Ville Heise Park, Historisk resume, beleegninger

Stephan Bruun-Nielsen, oktober 2024.

Fra GF referatl3. marts 2024

Fra formandens beretning:

Belaegningen

Vi er i lebende dialog med kommunen i forhold til valg af sten til vores nye belsegning. Kommunen
har meget staerke holdninger til den gule sten, sa det er en omfattende proces. Vi har faet lov til at
lave en prevebelaegning, sa vi alle kan se, hvordan det kommer til at se ud og det har kommunen

givet lov til, men de har ogsa staerke heldninger til hvor vi ma lave denne prevebelagning. Vi har
Ikke opnaet enighed pa dette punkt. Sagen fortsastter,

| Punkt 4 | Indkomne fdiéla;g_

Tine, dirigent, konstaterede, at forslagene ville kunne vedtages med simpelt stemmeflertal.
Der var ikke enske om skriftlige afstemninger, hvorfor afstemningerne skete ved handsopraekning.

Forslag 1 - Etablering af fibernet
Bestyrelsen fik mandat til at treeffe beslutning om fibernetlesning i VHP.

Forslag 2 - Prevebelagning

Bestyrelsen foreslar en prevebelagning. Herefter en afstemning pa GF. Vi afsaetter 10.000 kr. til
forsoget.

GF godkendte, at der bruges 10.000 kr. fra vores opsparing pa en prevebelaegning.



Fra indkaldelsen til GF 2024:
Forslag 2 - Prgvebelaegning med gul betonklinke

Sidste ars generalforsamling indikerede en praeference for at udskifte vores eksisterende gule
teglbelegning med en gul betonklinke. Bestyrelsen foreslar derfor at udfere en provebelagning,
hvor et udvalgt omride bel@gges med dén gule betonklinke fra IBF, som blev presenteret pa
generalforsamlingen 1 2023. Dette for at bedemme betonklinkes udseende og glathed under de
vejrlig vi over tid oplever 1 Ville Heise Park. Dermed kan den endelige beslutning om en ny
bel®gning senere tages pa et sa veloplyst grundlag som muligt.

Figur 1- Betonklinke fra IBF ovenpd eksisterende belagning

Bestyrelsen har veret 1 dialog med kommunen omkring tilladelse til at udskifte en mindre del af den
eksisterende belegning med en provebel®gning 1 ovennevnte gule betonklinke. Det er desvarre
endnu ikke lykkedes at opna en aftale, som bestyrelsen kan sta inde for. Bestyrelsen ensker
generalforsamlingens tilslutning til, at der kan etableres en provebel@gning under forudsztning af,
at der kan opnas en aftale med kommunen som bestyrelsen kan sta inde for. Provebelegningen vil
skulle etableres i stedet for den eksisterende belegning, eller stedende op til den eksisterende
belzgning, saledes at de to bel@gninger nemt kan sammenlignes. For at kunne vurdere
betonklinkens egnethed ensker kommunen at provebel@gningen ligger et ars tid.

Bestyrelsen foreslar at etableringen af prevebel@gningen finansieres med 10.000.,- kr fra vores
belegningsopsparing. Afhangigt af, i hvilket omfang der kan treekkes pa friville kreefter til
etableringen, vurderer bestyrelsen, at provebel@gningen dermed vil kunne fa et areal pa 2-10 m2.
IBF har ved henvendelse oplyst, at der ikke er noget der indikerer, at betonklinken er pa vej ud af
deres sortiment.

I fald resultatet af provebelgningen viser sig ikke at falde ud til fordel for betonklinken, vurderer
bestyrelsen, at med gemte ubeskadigede teglklinker, samt med teglklinker fra vores reservelager,
kan en udskiftet beleegning genetableres 1 sin oprindelige form for et begranset belob.

Bestyrelsen har hevdet overfor kommunen at den foreslaede betonklinke er sa lig den oprindelige,
belagning at etapevis udskiftning er mulig. Kommunen forholder sig til at lokalplanen for VHP
foreskriver, at de eksisterende belgninger skal bevares. Det er derfor endnu uafklaret, hvordan den
endelige udskiftning kan udferes.

Bestyrelsen mener, at beslutningen om at gennemfore en provebelegning kan vedtages med
almindeligt flertal. Det vil dog senere kreve 2/3 flertal ifolge vedtzgterne, hvis en fuld udskiftning
med betonklinken skal vedtages.



Fra GF referat 7. marts 2023:

Valg af belaegningssten/tegl (fra tidligere generalforsamlinger)
Som indstillet af generalforsamlingen sidste ar, har bestyrelsen segt tilladelse til at udskifte vores
belzegning med en gul betonsten (30x15x8 cm). Bestyrelsen modtog derefter det overraskende
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svar, at kommunens ikke kunne acceptere den foreslaede lesning. Bestyrelsen har vaeret til et op-
klarende mede pa kommunen, og har ud fra dette opstillet de videre muligheder i forslag 2.

Forslag 2 - Videre forleb ved udskiftning af belaegning
Steen meddelte, at Allerad Kommune overraskende har meddelt, at den fremtidige beleegning
skal veere identisk med eller i hvert fald ligne den eksisterende gule tegibelaegning.

Steen har fundet en gul betonsten, der bade i sterrelse og farve ligner den eksisterende tegl, og
havde lagt sten af hver af de to typer op, sa de kunne ses af mededeltagerne.

Renovering med tegl kan ske gradvist | takt med vores opsparing, hvorimod kommunen umiddel-
bart tilkendegiver, at en alternativ sten skal udskiftes pa én gang, hvilket vil tage foreningen ca. 12
ar at spare op til

For renovering med gul tegisten stemte 6 medlemmer, incl fuldmagt.
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For renovering med gul betonsten stemte 15 medlemmer.

Bestyrelsen vil pa den baggrund arbejde videre med gul betonsten frem til naeste ordinaere gene-
ralforsamling. Det omfatter bl.a. at bestyrelsen beder kommunen godkende den andrede stentype
og en eventuel en etapeopdeling af belagningsudskiftningen.



Forslag 2 - Udskiftning af belaegning

Pa baggrund af Allergd kommunes svar til foreningens ansggning om ny belaegning, ensker
bestyrelsen generalforsamlingens beslutning om, hvordan bestyrelsen skal fortsaette projektet.

Kommunen har meddelt, at den foreslaede gule betonsten (30x15x8 cm) ikke ligner den eksisterende
belagning tilstraekkeligt til, at den kan accepteres. Dette bedemmes ud fra om den nye belaegning vil
give et tilsvarende udtryk som den eksisterende, under hensyntagen til materiale, struktur, farve og
dimensioner pa de individuelle sten.

Kommunen oplyser desuden, at den ikke kan godkende en udskiftning der som foreslaet foretages i
etaper med ars mellemrum. Dette pa grund af risikoen for, at de senere etaper ikke gennemfores.

Endelig har Kommunen naevnt at vores landskabsarkitekt har haft stor fokus pa trafikbelastningen,
noget som maske nu er af mindre betydning, da renovationsbilerne ikke lzengere skal kore pa den
gule belagning.

Bestyrelsen ser umiddelbart falgende to muligheder:

1) Vifinder en gul standard teglklinke, som ligner den eksisterende (cirka 22x10,5x5,2 cm) sa
meget, at kommunen kan se udskiftningen som almindeligt vedligehold. Dermed kan vi
udskifte belagningen i det tempo, der passer os. En hurtig spgning pa nettet indikerer priser
pa 380-500,- kr/m? for en s&dan tegl. Desuden vil eksisterende intakte tegl kunne genbruges.

2) Viudvaelger en gul betonklinke, som er fremstillet til at ligne belaegningstegl, f.eks.:
https://www.ibf.dk/privat/Betonklinker-M23-11-5x23x6-5-cm-Gul-tegimix-
Normalsten/375006569-WEB-OEST, prisen er angivet til 420,- kr/m?

Hvis denne godkendes af kommunen, skal vi derefter spare op, indtil vi kan udfere
udskiftningen samlet for hele omradet.

I princippet kan vi ogsa paklage kommunens afggrelse eller a2ndre lokalplanen, sa den tillader den
foresldede gule betonsten, men bestyrelsen vurderer, at disse muligheder er svaert gennemfgrlige.

Angivne priser skal kun ses som en indikation, tilbud vil blive indhentet nar aktuelt. | et tidligere
tilbud er prisen for den gule 30x15x8 cm betonsten angivet til 575 kr/m? inklusiv afretningsgrus,
ovrige udgifter til udskiftningen er angivet til 415 kr/m?,

Bebyggelsens gule belaegning er pa omkring 3.000 m?, hvoraf ejerforeningen star for udgifterne til
godt 2.500 m?,

Vores nuvaerende opsparing er pa 1.100.000,- kr, og vi sparer yderligere 120.000,- kr op om aret. Ved
et groft overslag (500 kr/m? til klinke/sten og 500 kr/m? til andre udgifter) har vi midler til at
gennemfgre mulighed 2 om tolv ar. Mulighed 1 kan udfgres i etaper, eller som en komplet renovering
om seks ar (med den antagelse at 50% af eksisterende klinker kan genbruges).

Bestyrelsen mener, at valget mellem mulighed 1 og en undersggelse af mulighed 2 vil kunne
besluttes med almindeligt flertal. Det vil dog senere kraeve 2/3 flertal ifglge vedtaegterne, hvis
mulighed 2 skal gennemfgres.



Fra GF referat 24. marts 2022:

Bestyrelsen har arbejdet med...

Valg af belsegningssten/tegl (fra tidligere generalforsamlinger)

Bestyrelsen har som oplyst sidste ar kontaktet en landskabsarkitekt, for at skaffe det nedvendige
grundlag til at opna kommunens godkendelse af vores belaegnings udskiftning med en gul beton-
sten. Landskabsarkitektens anbefaling er ikke helt som de l@sninger, der tidligere er prassenteret
for generalforsamlingen, og bestyrelsen har derfor stillet forslag til generalforsamlingen, for at sikre
at bestyrelsen stadig arbejder i den retning generalforsamlingen ensker.

4.2 Videre forleb for udskiftning af belagning, v/ Steen #44
Steen preesenterede det omdelte forslag om at udskiftning af belaegningen gennemferes i etaper.
Og om at bestyrelsen seger Allered Kommune om en belagning med en gul 15x30x8 cm beton-

TK-
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sten, sa denne lgsning kan foreleegges til endelig godkendelse pa neeste ordinzere generalforsam-
ling.

Bestyrelsen seger herefter at udskifte belaegningen i forste etape, som omfatter: den centrale
plads, rampen ned og langs #24-29, pladsen foran bernehaven samt den snoede vej, i samarbej-
de med Kebenhavns Kommune.

Sporgsmal og svar:

Er der taenkt pa sammenhangen mellem belaegning og affaldsplads?

Steen: Nej

Forslag til forslag 4.2:
Etabler eventuelt de potentielle P-pladser ved barnehaven i forbindelse med belaegningsudskift-
ning.

Forslaget blev godkendt med 26 stemmer, incl. fuldmagter.

Fra GF referat 9. marts 2021:

BESTYRELSEN HAR ARBEJDET MED...

®  VALG AF BELAGNINGSSTEN/TEGL (FRA SIDSTE ARS GENERALFORSAMLING)

Generalforsamlingen indikerede sidste ar, at bestyrelsen skal arbejde frem mod en Igsning med gule betonsten. Bestyrelsen har efter-
folgende kontaktet Allerad kommune, for at undersgge om en gul betonsten vil vaere mulig i forhold til lokalplanen. Allersd kommune
svarede efter nogen beteenkningstid, at en gul betonsten vil kreeve en dispensation i forhold til lokalplanen. Kommunen ser positivt pa
en udskiftning, men behgver en konkret projektbeskrivelse for at kunne give en dispensation. Kommunen anbefaler, at vi far en land-
skabsarkitekt til at radgive os i forhold til at finde en sten, der bade kan opfylde vores funktionsbehov (baereevne, holdbarhed), og som
kan sikre en god arkitektonisk helhed i den samlede bebyggelse. Bestyrelsen har kontaktet en landskabsarkitekt, og vil i den nzeste
periode forsgge at opna dispensation til at benytte en gul betonsten.



Fra GF referat 5. marts 2020:

Belaegning

Kebenhavns kommune har punktudbedret, og rettet belsegningen op i S-svinget ned til bermehaven, men vi
holder dem fast pa, at de har lovet udskiftning af beleegningen ved b@mehaven. Vi forbereder derfor valg af
beleegning, sa dette ikke senere kan forsinke processen.

| efterdret blev der konstateret et stort jordfaldshul ved #48. Hullet viste sig ikke at skyldes rotter som farst
antaget, men en smuldret banket | den nzerved liggende kloakbrend. Efter nogen ventetid blev skaden udbed-
ret.

Forslag om valg af beleegningssten/tegl

Baggrund

Kgbenhavns kommune har efter renoveringen af bgrnehaven lovet at istandseette pladsen foran denne.
Bestyrelsen har lgbende mindet Kgbenhavns kommune om dette lgfte, og ser derfor en mulighed for at
Kgbenhavns kommune renoverer pladsen fgrend vi selv pabegynder en udskiftning af belaegningen. For
at sikre at vi far den samme belaegningssten/tegl i hele bebyggelsen, vil bestyrelsen gerne meddele
Kabenhavns kommune, hvilken beleegningssten/tegl de skal benytte, nar de pa et tidspunkt renoverer
pladsen foran bgrnehaven.

Bestyrelsen er desuden bekendt med Norm for anlaegsgartnerarbejder, som foreskriver, at pa
belzegninger hvorpa lastbiler lejlighedsvis karer, skal beleegningsstenen/teglen have en tykkelse pa 8
cm. Desveerre er de spaendende (farvede) belsegninger generelt beregnet til terrasser og har derfor ikke
denne tykkelse.

Vores eksisterende belaegningstegl, har en tykkelse pa 5,5 cm.

Bestyrelsen foreslar fglgende alternativer:

1) En gul (Sienna eller Elba) beleegningstegl med forgget tykkelse (7,1 cm) og skridsikret med iblandet
sand, tilsvarende tilbud fra Farum beton til 554 kr/m2. Tilbuddet er baseret pa 3000 m2 belaegning.

2) En gyldenmix/milanomix herregardssten (eller tilsvarende sten med andet handelsnavn) pa 7 cm
tykkelse, set pa internettet til 151 - 316 kr/m2

3) En gra SF-sten pa 8 cm tykkelse (anbefalet til industriarealer) set pa internettet til 120 kr/m2

Ad 1) og 2), vareprgver vil blive medtaget til generalforsamlingen, og prevefelter kan besigtiges ud for Farum Betons kontor pa
Bygmarken 24, Farum.
Ad 3) Belaegningen kan besigtiges ud for VHP 37-48



W:orslég 1-—Valg af belegninggstenltegl.

 Dirigenten konstaterede at kun forslagets "Alternativ 1)” kunne vedtages med simpelt stemmeflertal, og at
forste afstemning derfor var om "Alternativ 1)”

j Kommentarer fra generalforsamliingen:

Det kunne veere rart med et mere detaljeret akonomisk overblik for at fa indblik i de samlede akonomiske

'konsekvenser som bade omfatter belaegningen i sig selv samt arbejdslan til laegning.

| - Det blev fremlagt at prisforskellen pa den dyreste og den billigste I@sning er 1.3 millioner kroner og

] at de seneste tilbud pa belaegningsarbejdet har ligget i lejet 3.5 - 4 millioner kroner hvor en “mel-
lemdyr” sten har vaeret vaigt.

Star der i deklarationen at belaegningen SKAL vaere gul?

Der stemmes om "Alternativ 1)":

? | For | 5 |
Forslaget "Alternativ 1)” blev stemt ned af generalforsamlingen

Jeevnfer foreningens vedtaegter §9, kraever de resterende alternativer opbakning fra minimum % af forenin-
gens beboere. Da der ikke var nok fremmadte til at opfylde dette krav (minimum 36 repraesenterede) blev der
stemt pa de to alternativer for at give bestyrelsen en indikation om hvilken I@sning der bar arbejdes hen mod. ]

Der stemmes Forslag "Alternativ 2)”
H For l 11 ]

|
|

,' Der stemmes om "Alternativ 3)”

‘II For l 5 ;
|

'Resultatet af afstemningen indikerer at bestyrelsen fremadrettet bar arbejde hen mod en fornuftigt prissat
lzsning bestaende af gule betonsten. Billigere alternativer (s& som SF-sten) er dog stadig ngdt til at fremga |
tsom mulighed ved nzeste afstemning.

Fra GF referat marts 2019:

Belmgning - Opsparingen til en ny belegning er, som det kan ses af regnskabet kommaet qul i gang, og
Kobenhavns kommune har lovet at besigtige belaagningens tilstand foran bernehaven, som i felge vores op-
fattelse allerede nu traenger til en udskiftning. Udgiften til dette skal daekkes af Kgbenhavns kommune.

Fra GF referat 18. marts 2018:

Forslag 1 - finansiering og lesning ang. belagningen
Der var opstillet 5 forskellige lgsningsforslag til, hvordan en udskiftning af den eksisterende belsegning
kunne forega.

Fra generalforsamiingen:

Generalforsamlingen valgte at stemme for lasningermne bagfra.

Lasning &: her stemte 4 + en fuldmagt for

Lasning 4: 19 stemmer for, 0 imod

Som felge af antallet af stemmer for lasning 4, blev der ikke stemt pa de avrige i@sninger.

Lesning 4 indebaerer, at kontingentef hasves til kr. 8.000 pr. ar gaeldende fra 2018 indkrsevningerne.

Endvidere skal forhojelsen pa de 48 x kr. 2.500 syniiggares som opsparing til udskiftning af belsagningen.
Der var et spergsmal om hvorvidt foreningen er forsikret som forbruger i tilfaelde af indbrud i Netbank —
Inger #17 har undersegt defte, og vi er som forening forsikret som forbruger og ikke som virksomhed.




Fra GF referat 6. marts 2017:

Budget 2017

Budgetiet blev preesenteret af Gert, #4. Budgettet indehalder en honti'lgﬂn-lﬁtignlng pé kr. 1.500

Fra generalforsamiingen:

Omkastninger fil skrift af belsegning er for hail Omkostninger fra tibud udarbeidet | 2009 er anvendt og he-
slyreisen maner, ot de er realisliske

Er det muligt for fareningen at oplage 1&n? Nej ikke med de nuvasrends vediaegler

Kan i ikke kiare vdskiftningen af belsgningen med en engangsudgif pr. beboer og 55 £ glaede af en ny
beisegning nu?

Vi har talf om det siden 7998, skai vi licke snart [ gang

Indimgtsbudgetiet hlev nedsiernt med 14 imod og 10 for og en undiod af stemme

Udgifisbudgettet blav vediagef.

Nyt Budnettel for 2047 er derfor vediagt

Fra GF referat 7. marts 2016:

Bel®qgning og lign.

Belegningen og den generelle tilstand af vores udenomsarealer samt vasrdien af vores svrige akliver har
vaeret draftet | bestyrelsen | 2015. Da ting slides og nedbrydes over Arene, har bestyrelsen anset det for
nadvendigt, at A skabt et overbliv over, hvad har v af likvider og hvad skal v forvente det vil koste at gen-
anskaffe og renovere vores akliver, Vi har konstateret, at der er behov for en opsparing til detie, men at der
&F mange vaje at ga, sa derfor har vi bahay for at fa an reining pd detie arbajde af grundajarma. Emnet
draftes undear punktet indkemmende forslag,

Freamadretiet strategi for genanskaffelse af foreningens aktiver

Forslag fremsat af bestyrelsen ved Steen. Foreningen ejer | dag vaerdier for omkring kr. 4,5 mia. Bastyrel-
sen har foretaget en kvalificeret vurdering af hvad det vil koste at genanskaffe disse aktiver og hvorndr det
skal ske. Det betyder at foreningens “opsparing” i dag er for lav til at kunne anskaffe nyt, nar tid er. For-
eningan har flera mulighedar:

1. Spare op ved at haeve kontingentet med kr. 1.500 pr. &r pr. grundejer

2. Hver enkelt grundejer bidrager med deras andal, nar et aktivt skal udskifies

3. &Endre vedtzeglerne, s foreningen kan optage lan

Fra generalforsamiingan:
Dar ar tilltd 87 det sfykke arbejde som bestyralzen har gior. Umiddelbart er der stemning for af wi forfelger
strategi 1 og sparer op. Det er IKKE indarbejdet i budget 2016, men vil blive det for 2017

Fra GF referat 9. marts 2015:

Belagning og lign.
I lighed med belysningen s& ejer vl ogsa selv omradets vaje og beleegninger.

1 2014 har der vaaret foretaget nadtarftio reparationer af diverse lunker. Behovet for reparationer stiger,
hvarfor det er nedvendigt, &t have en vis kassebsholdning til foreningen til bataling af disse reparationear,

Kabenhavns Kommune har vedligeholdelsesphiglen 100 % pé pladsen foran bemehaven og pa den snoe-
de vef. Derudover skal de betale 25% af udgifierne il vediigeholdelse af velen langs skoven. Alle avrige

vaja har VHP 100%: af pligt og udgifter. Bestyrelsen er jeevnlig | dialog med Kebenhawns Kommune for at fa
dem til at udbadre deres 100%'s veje - desveerre uden stera held.

| 2014 er der ogsa foretaget opretning af diverse stenssetninger som IKKE sta i skel. Stensaetninger | skel
skal vadiigeholdes af de enkelte grundejer,




Fra GF referat 10. marts 2014:

Bel=zgning og lign.
| 1 lighed med belysningen sa ejer vi ogsa selv omradels veje og belagninger.

| 2013 har der ikke vazret foretaget sterme reparationer eller opretninger pa falles vejene.

| Kebenhawns Kommune har vedligeholdelsespligten 100 % pé pladsen foran bernehaven og pa den snoede
| vej. Der er klaget over den manglende opretning til Allered Kommune ag de har givet os moralsk ret, men vil |
| ikke statte os aktivt eller skriftigh. Bestyrelsen rykker jawnligt Kebenhawns Kommune for en plan for hvornar
| de vil foretage opretning af plads og vej efter de skader der kommet i forbindelse med ombygningen af bar-

i nehaven, men endnu uden held.

Fra GF referat 4. marts 2013:

Belagning og lign.

llighed med belysningen s ejer vi ogs4 selv omridets veje og belsgninger, | 2010 fik vi udfart en “nadtarf-
tig™ renovering, vel vidende, at der fortsat vil veare problemer og labende reparationer, da underlaget er util-
strankkeligt og belaagningen ikke taler kersel med lastbiler og snerydning sarlig godt,

I 2012 fik vi udfert nogle tillrngte oprelninger af sakaldte parkerngsseer samt opretning og anlaeg af vej-
draen ved blok 12 = 18,

V1 har ogsa vaerel nedsaget til at reparere et pakert hjeme og da synderen ikke har meldt sig, er det blevet
pa foreningens regning. Hvis nogen observere lignede haendelser, sa meld Gl bestyrelsen s& hurtig som mu-
ligt.

Derudover har der vearelfer der en langvarig konflikt med Kebenhavns Kommune omkring misfareninger pa
SF-stenen og den gule belsegning der kommet i forbindelse med ombygningen af Muldvarpen | 2041.

Kabenhavns Kemmune har ordnet SF-slenene, men de forbehaolder sig ret til at vente med at ordne den gule
bel=gning (Kebenhawns Kommune har vedligeholdelse pligten 100 % pé pladsen foran barmehavne og pa
den snoede vej). Der er klaget over den manglende opretning til Allered Kommune og de har givet oz ma-
ralsk ret, men vil ikke stette os akfivt eller skrifligt. Bestyrelsen mener, at der er gjort hvad den kunne | denne
sag, men skulle der vare en blandt beboermea med juridisk baggrund og energi til falge yderigere op, 54 er
de meget velkommen til &t kontakte bestyralsen.



