"VILLE HEISE™ &

ALLERGD KONMUNE | -




INDLEDNING

Lokalplanes omfetter det tidlligere
Ville Heises Behendlingshjem, som
blew opliet amkeng 1970
Luokalplamimhde ligzer mid
Tokkekal Hegn szom oastlige nabo,
Mod nead wdgar et gammelt markskel
med  hajpe  irmer og  atendige en
markant  afgrensning  Mod  vesi
algrenses omrhdes af cf bevokset
catride ind mod idretsbamerme. Mod
sy skrhner omeddet ned mod en sa,
Arnies Mosa.

Lokslplanomrddet er ca 28000 m2 |
o den  eksisterepde  bebygoelses
mumlede etageareal er godi 3 000m2.
Bygningerne er tegned af arkitekierse
Peter Kock og M. Rode-Maller, og
det er lokalplamens formdl, ar lwele
comrddets nuverende  karakier skl
bevares  pesmem &N REASOm
aitthygnisg af de elsisterende huse il
baliger og wed en  hensynasfuld
indpasning af my bebypgelse.
Adgengen til omridet skal fonsat ske
fra Skowang, og der anlegpes on ny
virj lamps skowdiget, som primert skal
betjene parkeringspladser til

Mod vest sikres en gronming, som dels
skaber afstand til idretsbaneme. og
dels bevarer forbindelsen  mellem
Armees Mose | syl o "Legeskoven” i
norid
Lokalplanen giver mulighed for ca. 50
lejligheder med et samiet etngeareal pi
4000 m2, en villa med adgang fa
Poppelvey oz en  hormenstiution,
eamtidig med 31 oprddeds Shoe op e
karakter bevares.




LOKALPLAN NR. 263 FOR "VILLE HEISE" VED TOKKEKOB HEGN.

I henhold til lov om planlegning (lovbekendtgerelse nr. 746 af 16. august 1994) fastsettes herved
folgende bestemmelser for det 1 § 2 nevnte omride.

§1. LOKALPLANENS FORMAL.

Formélet med lokalplanen er at omdanne Ville Heise til et attraktivt boligomrade, samtidig med at
omradet bibeholder sin karakter med fritliggende huse i1 landskab.

Lokalplanen skal sdledes sikre,

at de eksisterende huse ombygges med storst mulig hensyntagen til deres oprindelige karakter

at nye huse placeres og udformes sédledes, at omradets grundlaeggende karaktertraek bibeholdes

at omradets udenomsarealer med plantemure, beleegninger, beplantning m.v. sédvidt muligt
bevares

at der skabes almen adgang til de gronne omrader vest for "Arnes Mose".

at omradet som helhed fér en karakter som skitseret pa illustrationsplanen, kortbilag 1

§2. OMRADE OG ZONESTATUS.

2.1
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 2, og omfatter matr.nr. 2 gu Lillered By, Lillered, samt
alle parceller, som efter den 1. juli 1996 udstykkes fra naevnte ejendom.

2.2
Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

§3. OMRADETS ANVENDELSE.

3.1
Omrédet mé kun anvendes til helarsboligformél med tilherende fellesfaciliteter samt til
berneinstitution. Der ma ialt indrettes ca 50 boliger.

3.2
Byrédet kan tillade, at der pa ejendommene drives en sddan virksomhed, som almindeligvis udferes
1 beboelsesomréder, under forudsatning af:

at virksomheden drives af den, der beboer den pageldende ejendom,



at virksomheden efter byridets skon drives péd en sddan made, at ejendommens karakter af
beboelsesejendom ikke forandres,(herunder ved skiltning eller lignende), og omradets
karakter af boligomrade ikke brydes.

at virksomheden ikke medferer ulempe for de omboende,

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke er plads til pd den pigaldende
ejendom.

3.3

Indenfor lokalplanomradet kan der opferes transformerstationer til omrddets forsyning, nar de ikke
har mere end 30 m2 bebygget areal og ikke gives en hgjde af mere end 3 m over terraen, og nér de
udformes 1 overensstemmelse med den gvrige bebyggelse.

§ 4. UDSTYKNINGER

4.1
Udstykning mé kun foretages 1 overensstemmelse med den pa kortbilag 2 viste retningsgivende
udstykningsplan.

4.2
Yderligere udstykning ma kun finde sted efter en af Byradet godkendt plan.

§ 5. VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD.

5.1
Der udlegges areal til veje, stier og pladser med en beliggenhed og udstrekning som vist pa
kortbilag 2.

5.2
Eksisterende belaegninger skal bibeholdes, og nye veje, stier og pladser skal udformes med
tilsvarende materialer medmindre andet godkendes af Byradet.

Undtaget fra ovennavnte er vej og sti n&@rmest skovdiget.

53
Der skal udlegges areal svarende til 17 parkeringsplads pr. bolig, 1 parkeringsplads pr. 50 m2
etageareal til institution.

5.4

Byradet kan tillade, at der anlaegges et mindre antal p-pladser end de i § 5.3 naevnte, nar forholdene
taler herfor. Det resterende antal p-pladser kan kraves anlagt, sdfremt der efter Byrédets skon er
behov herfor.



§ 6. LEDNINGSANLAZEG.

6.1
Elledninger, herunder til vejbelysning, mé ikke fremferes som luftledninger, men skal alene udferes
som jordkabler.

6.2
Da der skal etableres faellesantenneanleg 1 omradet, ma individuelle antenner ikke forekomme 1 det
fri.

§ 7. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

7.1
Bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet som helhed mé ikke overstige 25.

7.2

Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade m4 gives en hgjde, der overstiger 8,50 m over
terreen (niveauplan) malt efter reglerne herom 1 bygningsreglementet. Hojden pa 8,50 m gaelder
overalt indenfor byggefelterne, uathangigt af afstanden til naboskel.

7.3
Bebyggelsen skal opferes 1 principiel overensstemmelse med den pé kortbilag 1 viste
retningsgivende bebyggelsesplan, og indenfor de pa kortbilag 2 viste byggezoner.

7.4

Byggezonens bredde fastsattes til 12,00 m suppleret pa begge sider af en 1,50 m bred
udbygningszone. Disse udbygningszoner ma max. bebygges i1 halvdelen af den enkelte boligs
facadelaengde.

7.5
Bebyggelsens max. etagehgjder pd henholdsvis en etage med udnyttelig tagetage og to etager
fremgar af kortbilag 2.

§ 8. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN.

8.1
Reflekterende og blanke tag- og facadematerialer ma kun anvendes i forbindelse med anlag til
udnyttelse af vedvarende energi.

8.2
Skiltning og reklamering ma kun finde sted med Byradets tilladelse i hvert enkelt tilfelde.



§ 9. UBEBYGGEDE AREALER.

9.1

Terraenreguleringer pa mere end +/- 0,50 m 1 forhold til eksisterende terraen mé kun foretages efter
Byrédets tilladelse. Dog skal bakken (opfyld) i omréadets sydestlige del fjernes, forinden ny
bebyggelse opfores.

9.2
Eksisterende beplantning og herunder plantemure skal i videst muligt omfang bevares.

9.3

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse og lignende gives et ordentligt udseende, og
der skal i forbindelse med ny bebyggelse og @ndring af eksisterende bebyggelse forelaegges en
samlet haveplan til Byradets godkendelse.

9.4
Udenders oplagring mé ikke efter Byradets sken vere til gene for de omkringboende.

9.5

Veje, parkeringspladser og adgangsforhold samt stier, 1 det omfang terreenet muligger det, skal
indrettes 1 overensstemmelse med forslagene i "Udearealer for alle", DS - Handbog 105,
"Planlaegning og indretning af udenders arealer med henblik pd handicappedes faerden", april 1995.

9.6
Vedligeholdelse af ubebyggede arealer skal ske uden anvendelse af pesticider og sprejtemidler.

§ 10. FORUDSATNING FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE.

10.1
Ny bebyggelse mé ikke tages ibrug for der er etableret de 1 § 5 na@vnte parkeringspladser.

10.2
Ny bebyggelse mé ikke tages ibrug uden Byradets tilladelse, for bebyggelsen er tilsluttet
naturgasanlegget i omradet.

Byrédet kan efter ansegning 1 hvert enkelt tilfeelde dispensere fra dette tilslutningspébud, safremt
bygningerne 1 vaesentligt omfang opvarmes med anvendelse af alternativ energi.



§ 11. TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER. ')

11.1

Da omrédet er omfattet af 300m skovbyggelinien, ma der uanset foranstiende bestemmelser ikke
foretages @ndringer af eksisterende lovlige forhold, for der er opnéet tilladelse hertil fra
Frederiksborg Amt, eller Skov- og Naturstyrelsen har godkendt en ophavelse eller endret
beliggenhed af skovbyggelinien.

*) Skov- og Naturstyrelsen har ved brev af 30. oktober 1996 meddelt, at styrelsen er indstillet pa at
ophave naturbeskyttelseslovens byggelinie, inden for lokalplanomradet saledes, at den for
fremtiden forleber i ostkanten af det projekterede byggeri.

§ 12. OPHAVELSE AF BYPLANVEDTAGT.

12.1

Byplanvedtegt nr. 2 med tilherende Tilleg nr. 1, godkendt af Boligministeriet henholdsvis den 26.

februar 1965 og den 2.december 1971 ophaves for den del, der er omfattet af neerveerende
lokalplan.

VEDTAGELSESPATEGNING.

Saledes vedtaget som forslag af Allersd Byrdid den 21, august 1995,

.-'

[y,

e

" ry ""-:'-"-"-':L‘;'.{"f{

"I::’nnd-r* HLII:
Eva Nejstgaard  teknisk dirckter
Bargmesigr

Endelig wedtaget af Allerad Byrid den 2312199
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Eva Na|sigaard teknisk direktes
Bargmeater

Offentligt bekendtgjort den 29. januar 1997.



LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Efter planlovens § 16 skal en lokalplan ledsages af en redegerelse for, hvorledes planen forholder
sig til Kommuneplanen og gvrig planlegning.

KOMMUNEPLANEN.

I kommuneplanen fra 1988 er "Ville Heise" en del af enkeltomrdde D 1 i Skovvang - kvarteret. Efter
rammebestemmelserne ma omradet kun anvendes til offentlige formaél (skole, institutioner,
sportsarealer, rekreative omrader, cirkus- og festplads) og kulturelle og fritidsformal.
Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 25, og bebyggelsen mé ikke gives en storre hejde end 8,5
m.

Da lokalplanens formal er at udleegge omradet til boligformal, fremlaegges samtidig forslag til
kommuneplanzndring, som udlaegger et nyt enkeltomrade B 3 1 Skovvangkvarteret:

- Omréade B.3 mé kun anvendes til
boligformél med mulighed for offentlige
institutioner samt mindre erhverv, som kan
indpasses uden vasentlige genevirkninger 1
forhold til omgivelserne.

- Bebyggelsesprocenten for omrdde B.3
under eet ma ikke overstige 25.

- Bebyggelsen ma i omrade B.3 ikke gives en
hejde, der overstiger 8,5 m over det

omgivende terraen.

Det ny enkeltomrade B.3 fremgar af
vedstdende kort.

BYPLANVEDTGT NR. 2 I LILLEROD MED TILHORENDE TILLAG NR 1
Lokalplanomradet er omfattet af ovennavnte byplanvedtagt. og udlegges til offentlige formal,
institutionsformal, herunder bernehjem, skole eller lignende. P& ejendommen tillades kun opfert

bebyggelse 1 een etage med udnyttet tagetage.

Samtidig med en endelig vetagelse af lokalplanen ophaves byplanvedtegten.



SPILDEVAND
Lokalplanomradet er omfattet af Allered kommunes spildevandsplan.

Kloakoplandet er under Lillerod Renseanlag og skal kloakeres efter separatprincippet.
Overfladevandet skal nedsives eller fores til sgerne 1 omradet.

Inden for lokalplanomradet ligger nogle hovedkloakledninger, som der skal tages hensyn til ved
nybyggeri, eller som skal flyttes.

VARMEFORSYNING

Lokalplanomradet er i varmeplanlaegningen udlagt til naturgasforsyning.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

1.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort mé ejendomme, der er omfattet af planen
ifelge § 18 1 Lov om Planlaegning, kun udstykkes, bebygges eller iovrigt anvendes 1
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil. Lokalplanen medferer
heller ikke 1 sig selv pligt til at udfere de anlaeg, der er indeholdt 1 planen.

2.
Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanene bestemmelser, hvis dispensationen ikke er 1 strid
med principperne i planen.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved en ny lokalplan.

3.
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortreenges af planen, jfr. § 18 1 Lov om Planlaegning.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nér det vil vere af vasentlig betydning for
virkeliggerelsen af planen.

4.
Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven.
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